

关于印发《关于恢复商业性个人住房贷款转住房公积金贷款业务实施办法》的通知
池房金委〔2023〕8号

市住房公积金管理中心，各有关单位：
《关于恢复商业性个人住房贷款转住房公积金贷款业务实施办法》业经11月13日市住房公积金管理委员会2023年第三次全体会议审议通过，现印发给你们，请认真贯彻执行。
特此通知

池州市住房公积金管理委员会  
2023年11月14日       



关于恢复商业性个人住房贷款转住房公积金贷款业务实施办法
[bookmark: _GoBack]
第一章 总则
第一条 为充分发挥住房公积金制度优势，有效减轻职工家庭还贷压力，帮助群众解决急难愁盼问题，根据《住房公积金管理条例》、《安徽省住房公积金资金流动性风险预警机制实施办法》（建金〔2017〕49号）等有关规定，结合我市住房公积金个人住房贷款率运行情况，现就恢复商业性个人住房贷款(以下简称“商业住房贷款”)转住房公积金贷款业务（以下简称“商转公贷款”），制定本办法。
第二条 本办法所称商转公贷款是指在我市行政区域内已办理商业住房贷款且具备住房公积金贷款资格的缴存职工，在还款期间将商业住房贷款余额转换成由住房公积金管理中心（以下简称“公积金中心”）对其发放的住房公积金贷款。

第二章 贷款对象及条件
第三条 商转公贷款借款申请人（以下简称“申请人”）为原商业住房贷款的主借款人或配偶，且必须是不动产权证书载明的权利人，并同意将该住房作为商转公贷款抵押物。
第四条 申请商转公贷款除应符合我市住房公积金贷款相关规定外，还需满足以下条件：
1、申请人在申办商转公贷款前，原商业住房贷款尚未结清且还款状态正常、信用良好；
2、申请人家庭已使用两次住房公积金贷款的，不得再申请商转公贷款；
3、原住房公积金组合贷款中商贷部分不适用本实施办法；
4、原商业住房贷款银行同意申请人提前偿还贷款； 
5、商转公贷款涉及的住房已取得不动产权证书且权属明晰，住房抵押权人仅为该商业住房贷款发放银行，且无其他抵押、查封、设定居住权等权利限制情形，且能办理抵押登记手续。

第三章 贷款方式
第五条 先还后贷方式。符合商转公贷款条件的申请人向公积金中心申请商转公贷款,经公积金中心审批同意后,职工自行结清商业贷款，解除原贷款抵押，重新办理住房公积金贷款手续。符合住房公积金贷款发放条件的，由公积金中心发放商转公贷款至借款人提供的个人账户。选择先还后贷方式的，商业银行为我市行政区域内所有银行。
第六条 以贷还贷方式。符合商转公贷款条件的申请人向公积金中心申请商转公贷款，经公积金中心审批同意并办理抵押落实手续后，符合住房公积金贷款发放条件的，由公积金中心发放商转公贷款至原商业银行指定还款专户。商业银行负责结清申请人个人住房贷款和办理首次抵押注销手续。选择以贷还贷方式的，商业银行应为我市公积金中心贷款业务委托银行。

第四章 申请材料及办理流程
第七条 申请材料（原件及复印件）
（一）申请人（及配偶）身份证、户口簿、个人信用报告；
（二）婚姻状况证明;
（三）不动产登记信息证明（家庭房产登记信息查询）；
（四）不动产权证书；
（五）商品房买卖合同（存量房交易合同）；
（六）原商业银行借款合同；
（七）增值税普通发票；
（八）商业住房贷款余额对账单；
（九）商业住房贷款结清证明（采用“先还后贷”方式提供）；
（十）商业银行出具的《同意提前还贷证明书》(采用“以贷还贷”方式提供）；
（十一）还款银行卡（Ⅰ类储蓄卡）；
第八条 办理流程
（一）选择“先还后贷”方式
1、贷前咨询：申请人携上述第七条所列的（一）至（八）项申请材料至公积金中心服务窗口咨询预约，受理人员对贷款申请初步审核，测算商转公贷款申请额度、期限，填写《商转公贷款预约告知书》；
2、商贷办理：申请人持《商转公贷款预约告知书》到原商业贷款银行申请商贷结清手续，由原商贷银行出具该笔贷款结清证明，同时办理注销抵押登记；
3、贷款受理：申请人夫妻双方持商业住房贷款结清证明及相关申请材料至公积金中心窗口办理商转公贷款手续，确定贷款申请金额和期限，完成面签；     
4、签订合同：委托银行负责签订住房公积金个人贷款借款合同、办理抵押登记；
5、贷款放款：符合放款条件的，公积金中心将贷款资金发放至申请人个人银行卡（Ⅰ类储蓄卡）。
（二）选择“以贷还贷”方式
1、贷前咨询：申请人携上述第七条所列的（一）至（八）项申请材料至公积金中心服务窗口咨询预约，受理人员对贷款申请进行初步审核，测算商转公贷款申请额度、期限，填写《商转公贷款预约告知书》； 
2、商贷办理：申请人持《商转公贷款预约告知书》到原商业贷款银行申请提前还清贷款业务并开具《同意提前结清住房贷款证明书》；
3、贷款受理：申请人夫妻双方持《同意提前结清住房贷款证明书》及相关材料至公积金中心窗口办理商转公贷款手续，确定贷款申请金额和期限，完成面签； 
4、签订合同：委托银行负责签订住房公积金个人贷款借款合同、并办理顺位抵押登记手续；
5、贷款放款：公积金中心收到贷款银行送达的新的抵押登记证明后，符合住房公积金贷款放款条件的，贷款资金发放至商业银行指定还款账户，商业银行应在放款当日结清原商业住房贷款，原商业住房贷款结清后5个工作日内，商业银行应负责办结抵押注销手续，并将商贷结清证明交公积金中心。

第五章贷款额度、期限和利率
第九条 商转公贷款额度按我市现行公积金贷款政策执行且不超过商业住房贷款剩余本金，并按千元的整数倍确定。申请人采取“以贷还贷”方式办理商转公贷款的，贷款额度不超过原商业住房贷款剩余本金扣除2个月应还款本金后的金额，住房公积金贷款与原商业住房贷款差额部分，由申请人自筹资金提前结清。
第十条 贷款期限按我市现行有关住房公积金政策执行。
第十一条 贷款利率按中国人民银行有关住房公积金贷款利率规定执行。

第六章 业务运行机制
第十二条 为防范住房公积金资金流动性风险，保障资金安全有序运行，结合公积金中心个人贷款比率情况，对开展商转公贷款业务实施动态启停机制，当遇资金流动性风险或国家政策发生调整及我市住房公积金贷款需求发生重大变化等情形，经池州市住房公积金管理委员会批准和授权，可采取相应调控措施，包括但不限于实行商转公贷款预约申请制、轮候发放制等，暂停或控制商转公贷款业务规模。
第十三条 “以贷还贷”方式的商转公贷款业务采取逐个银行实施的方式开展，商业银行凡经业务测试成功的即可办理，具体以公积金中心公告为准。
第十四条 本办法自2023年12月1日起施行，执行期限暂定一年。
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